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Relatorio da Diretoria

Senhores Acionistas: Dando cumprimento as disposigdes Legais e estatutarias, vimos submeter apreciacao de V.sas., as Demonstracdes Financeiras referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021. Per a disposicao
dos senhores acionistas para quaisquer informacdes ou esclarecimentos julgados necessérios. Santos, 28 de marco de 2022. A Diretoria.
Balanco Patrimonial do Exercicio Encerrado em 31/12/2021 - em milhares de reais Demonstragao do Resultado do Exercicio Encerrado
2021-R$ 2020 -R$ 2021-R$  2020-R$ em 31/12/2021 - em milhares de reais
Kivo 2862 29543 | passivo e patrimonio liquido 62 29543 |, , 2071-R§ 200 -R
Ativo circulante 17.178 18315 | pacsivo circulante 664 770 Receita bruta vendas/servigos 65 45
Caixa e bancos 7 20 Dedugdes da receita bruta (6) (4)
Contas a receber 20 19 | Fomecedores 6 5 | Receita liguida 99 4l
Aplicagdes financeiras 13.564 13.128 | Contas a pagar 50 81 | Custo das vendas e servigos - -
Tributos a compensar/recuperar 3.585 6.144 | Honorérios de diretoria a pagar 2 2 [Luerobuto 59 4
Despesas do exercicio seguinte 2 4| Obrigades tributarias 36 63 | Despesas operacionais (2272) (1853)
Ativo nao circulante 10.484 10.228 | contribuices sociais a recolher 12 1 | Adminitrativas {Lozn (1.785)
Rtivo realizavel a longo prazo 853 853 Adiantamento para futuro aumento de capital 540 540 Tnbu_tanas 62 (66
Depdsitos e caugdes 853 853 o . Gerals . - -
Investimentos 9.237 8.866 | Provisdo para férias 19 13 | Depreciacdes/amortizacdes (122) (114)
Participagdes per em sociedad 1ad 9.087 8.677 | Provisdo para imposto de renda - 28 | Outras receitas operacio‘nais‘ - 333
Participagdes per em sociedades coligad - 39 | Provisao para contribuigao social - 27 | Outras despesas operacionais (158 218)
| decorrentes i fiscais 150 150 | passivo ndo circulante 15 15 | Resultados de participagdes societarias (13) 3
Imobilizado 393 508 i ~ Lucro operacional antes do resultado financeiro (2.213) (1.812)
Instalagdes 146 146 Depo-snAos‘e caugoes 15 15| Encargos financeiros liquidos 784 1.090
Veiculos 548 549 | Patriménio liquido 26.982 28.758 | Receitas e despesas financeiras 784 1.090
Moveis,maquinas e utensilios 146 146 | Capital social 24132 24132 | Receitas financeiras 784 1.090
Equi e instalagdes telefd 2 22 | Capital social 24132 24132 | Despesasfinanceiras - -
Direito de uso de telfone g 9| Reservas de lucros 1211 1061g | Resutado anes da contibuicho sciel e
i onit TOVISao0 para contribuigao social -
lqug:Ipezignentos para processamento eletronico de dados 4;33 4?3 Reserva legal 4.586 4586 | pesultado antes do imposto de renda (1429) (748)
Depreciages o 896) Res_er\l/a de retencao de lucros 5.685 6.032 | Provisdo para imposto de renda - (69)
Intangivel 1 1 | Prejuizos acumulados (1.421) (5.992) | Lucro liquido (1.429) (818)
Aquisicdes e desenvolvimento de logiciais 15 15 | Prejuizos acumulados (5.992)  (5.173) | Lucrobasicoe diluido por agdo o (0,06) (0,03)
AmortizagGes 18 (14) | Prejuizo do evercicio (1.429) ©818) E{n 31/12/202,] eem 3]/12’/2020 naorf!a outros componentes do resultado
D 20 das M do Patrimanio Liquido em 31/12/2021 - em milhares de reais . al‘:’;;" l.jo - dfmexem’c‘/o; moLt/vo pelo qual nao estéo sendo
Capital  Reservas de Lucros  Reservas de Lucros (Reserva Lucros ou — — _ —
Social (Reserva Legal) de Retencao de Lucros)  Prejuizos Acumulados Total Demonstragao dos Fluxos de Caixa do Exercicio
Saldos em 31/12/2019 24132 4,586 8.251 (5173) 31795 Encerrado em 31/12/2021 - em milhares de reais
Aumento do capital social com AFACS - - - R R 2021 -R$ 2020 - R$
Prejufzo liquido do exercicio R R R (818) (818) | Fluxos de caixa das atividades operacionais
Dividendos distribuidos - - (338) - (338) | Lucro liquido antes do imposto de renda
Ajustes de exercicios anteriores - - (1.881) - (1.881) | edacontribuicao social (1.429) (122)
Saldos em 31/12/2020 24.132 4.586 6.032 (5.991) 28.759 | Ajustes
Aumento do capital social com AFACS - - - - - | Depreciacoes e amortizagdes 122 114
Prejuizo liquido do exercicio - - (1.429)  (1.429) | Resultado da equivaléncia patrimonial 13 3
Dividendos distribuidos - - (347) - (347) | Valor residual na venda de bens do ativo imobilizado - -
Ajustes de exercicios anteriores - - - - - Ajustes de exercicios anteriores - (1.881)
Saldos em 31/12/2021 24.132 4586 5.685 (7.420)  26.983 (1.294)  (2.486)
Notas Expli as oes Fi ira s reconhecidos como “Outras Receitas/Despesas Operacionais” na demons- | Yariagoes nos ativos e passivos
1. Contexto Operacional: A Companhia é uma sociedade andnima de capital ~ tracdo do resultado. 4.5. Ativo intangivel — programa de computadores Contas a receber - ©)
fechado, com sede em Santos-SP e tem por objeto social participagdes socie- (softwares): Os gastos diretamente associados a softwares identificaveis e | Impostos a recuperar 2.559 6.787
térias, locagdo de imdveis proprios, incorporagdo de edificios ou conjunto de Gnicos, controlados pela Companhia e que, provavelmente, gerardo beneficios |  Titulos e valores mobilidrios - -
edificagdes em condominio e a compra e venda de iméveis, podendo também ~ econdmicos maiores que os custos por mais de um ano, séo reconhecidos | Outros créditos de curto e longo prazo 1 (o]
promover a realizacdo do seu objeto por intermédio de terceiros. 2. Apre- como ativos intangiveis, mensurados pelo custo total de aquisigao menos as Depdsitos judiciais - -
ao das d acoes fi iras: A emissao das Demonstragdes —amortizagdes. 4.6. Redugao ao valor recuperavel de ativos: O imobilizado e |  Contas a pagar (32) 1
Financeiras foi autorizada pela administracao da Companhia em 28/03/2022.  outros ativos nao circulantes, e os ativos intangiveis, sao revistos anualmente | Fornecedores - -
As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas para se identificar evidéncias de perdas nao recuperaveis, ou ainda, sempre | Impostos a recolher (26) 44
contabeis adotadas no Brasil, as quais abrangem a legislacdo societéria, 0s que eventos ou alteracdes nas circunstancias indicarem que o valor contabil | Caugdes recebidas - 15
Pronunciamentos, as Orientacdes e as Interpretacdes emitidas pelo Comité de  pode nao ser recuperavel. Quando este for o caso, o valor recuperavel é calcu- | Salarios e encargos sociais 1 o]
Pronunciamentos Contabeis (CPC) e as normas emitidas pelo Conselho Federal lado para verificar se h4 perda. Quando houver perda, ela é reconhecida pelo |  Outros débitos de curto e longo prazo 6 1
de Contabilidade (CFC). 3. Moeda funcional e moeda de apr ao: As em que o valor contébil do ativo ultrapassa seu valor recuperavel, | Caixa proveniente das operagdes 1.215 4.355
demonstragdes financeiras sao apresentadas em REAL, que ¢ a moeda fun-  que é o maior entre o prego liquido de venda e o valor em uso de um ativo. Para | Imposto de renda e contribuigéo social pagos (55) (41)
cional da Comlpanhia e, ta]mbém a moeda de apresentacdo. 4. Resumo das fins de avaliaao, os ativos s@o agrupados no menor grupo de ativos para o | Cajxa liguido proveniente das atividades operacionais 1160 4313
principais praticas contabeis: 4.1. Caixa e equi nt de cajx}a: Caixa qual existe fluxos de caixa identificaveis separadamente. 4.7. Investimentos: | Fluxos de caixa das atividades de investimentos
& equivalentes de caixa incluem dinheiro em caixa, depdsitos bancarios, apli- - Os investimentos em sociedades ladas, em sociedades coligadas com | aquisices de bens do ativo imobilizado ®) (191)
cagoes flnancelyas_co_m conversibilidade imediata em um montante conhecid fl ficativa e em demais des que fagam parte de um mesmo | Redyczo de capital em coligadas R R
de caixa e com insignificante risco de mudanca de valor. Esses investimentos  grupo ou que estejam sob controle comum foram avaliados pelo método da Integralizagao de capital (420) (235)
referem-se basicamente a certificados de depdsitos bancarios - CDB e fun-  equivaléncia patrimonial, a saber: Vertiplano — Epitécio Empreendimento | - gocerimants de lucros B B
dos de renda fixa e estdo aplicados em instituicdes financeiras consideradas Imobilidrio Ltda., Capital Social R$ 21.000.000,00, Patrimdnio Liquido R$ Baixa de participagao em dad - 3% 2833
pela Admln_lstraga_o como de primeira Imha_e 530 cIasm_fmados na categoria 12.948.234,60, Quotas de _proﬁpr_ledetde_da companh!a 10.500.000, Participa- Caixa liquido usado nas atividades de investimento (390) 2.408
de ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado. 4.2. ¢do 50,00%, Valor de Patriménio Liquido do Investimento R$ 8.950.753,27, *G—Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Instrumentos financeiros: As aplicagdes financeiras com conversibilidade Prejuizo do Exercicio R$ 20.911,81, Créditos R$ 0,00, Obrigagdes R$ 0,00. Os Pagamento de dividendos e iuros sobre o canital prdorio @47) 339)
imediata em um montante conhecido de caixa e com insignificante risco de  demais investimentos foram avaliados pelo custo de aquisicao, atualizados ’Xg liquido usado nas tiind des de fin :’. ”l; ”pt 347) 338)
i de valor sao cl como ativos financeiros mantidos para pela variacao da UFIR até 31.12.1995 e deduzidos de provisao para desvalori- QLMMLLO—LLMLL@A to(reduco) liquido de cai ivalentes de cai 424 6383
negociacdo, sendo mensurados ao valor justo por meio do resultado. 4.3. zacao, quando aplicével. 4.8. Estimativas: Na elaboracao das demonstracdes umentotreclao) fiquico gcalxa_egt_]ulva en es, © cahxa .
Ajuste a valor presente: Os elementos integrantes do ativo e do passivo financeiras, é necessario utilizar estimativas para contabilizar certos ativos, Ca!xa e equivalentes de caixa no inicio do exer(;lgm 13.148 6.765
+:. | Caixa e eq de caixa no final do exercicio 13.572 _ 13.148

decorrentes de obrigagoes de longo prazo, ou de curto prazo quando houver
efeito relevante, passam a ser ajustadas a valor presente. A Administragao
da Companhia avaliou os impactos decorrentes da introdugao do conceito de
ajuste a valor presente e concluiu que ndo existem efeitos a serem registrados
nas demonstragdes financeiras. 4.4. Imobilizado: Iméveis, equipamentos,

passivos e outras transagdes. As demonstracdes financeiras da

incluem, portanto, estimativas referentes a selecdo das vidas (teis do ativo

31/12/2021 foi de R$ 31.680,00 (R$ 30.081,60 em 31/12/2020). 4.12. Apu-

imobilizado, provisdes necessarias para passivos deter
de provisdes para imposto de renda e outras similares. Os resultados reais
podem apresentar variagdes em relacdo as estimativas. 4.9. Provisdes: As

instalades, veiculos, moveis e utensilios, e demais bens sdo d i

pelo custo histdrico de aquisicao, corrigidos monetariamente até 31 de dezem-
bro de 1995. A depreciacao ¢ reconhecida com base na vida (til estimada de
cada ativo pelo método linear, de modo que o valor do custo menos o seu valor
residual apds sua vida (itil seja integralmente baixado. Os valores residuais e a
vida (til dos ativos sao revisados e ajustados, se apropriado, ao final de cada
exercicio. Quando o valor contabil de um ativo é maior do que o valor recupera-
vel estimado, ele é imediatamente reduzido ao valor recuperavel. Os ganhos e
perdas de alienacdes sao apurados pela comparagao entre os recursos obtidos
com a venda do ativo em relacdo ao seu valor contébil na data da alienago, e

provisdes sao hecidas quando a C hia tem uma obrigacao presente,
legal ou nao formalizada, como resultado de eventos passados e é provavel que
uma saida de recursos seja necessaria para liquidar a obrigacao e uma esti-
mativa confidvel do valor possa ser feita. 4.10. Transacdes com partes rela-
cionadas: A Companhia tinha a pagar a coligada Vertiplano Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., R$ 0,00 em 31/12/2021 (R$30.000,00 em 31/12/2020).
A Companhia tinha a pagar a controlada Vertiplano Epitacio Empreendimento
Imobilidrio Ltda., R$ 0,00 em 31/12/2021 (R$ 0,00 em 31/12/2020). 4.11.
Remuneracao do pessoal-chave da administragao: A remuneracéo dos
administradores (acrescida dos encargos sociais) no exercicio encerrado em

racao do resultado do exercicio: O resultado do exercicio é apurado pelo
regime de competéncia. 4.13. Imposto de Renda e Contribuicao Social: 0
imposto de renda do exercicio é calculado com base na aliquota de 15% sobre
o lucro real e adicional de 10% sobre o lucro real excedente de R$ 240.000,00.
A contribuico social sobre o lucro liquido é calculada com base na aliquota
de 9% sobre o lucro liquido ajustado. 4.14. Capital Social: 0 Capital Social é
de R$ 24.131.612,00, sendo composto de 13.114 agdes ordinérias e 11.760
acdes preferenciais, todas sem valor nominal.
Santos, 31 de Dezembro de 2021
José Carlos Ballalai de Carvalho Agustin Martinez Valle
Diretor Presidente Contador
CPF 031.082.368-49 C.R.C. 15P061763/0-9
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