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Familia Paulista Companhia Hipotecéaria (Anteriormente denominada Familia Paulista Crédito Imobiliario S/A)
Sede Santos - SP. C.N.P.J. 53.146.221/0001-39 - Relatério da Administragao.

Relatorio da Administragao: Srs. Acionistas: Em cumprimento as disposicdes legais e estatutarias, temos o prazer de submeter a apreciacéo de V.Sas., 0 Balango Patrimonial e demais demonstrages contabeis relativas ao exercicio encerrado em 31.12.2024. Negécios sociais: A Familia Paulista Companhia Hipotecaria
& uma companhia sediada em Santos, Estado de S&o Paulo e com atuagdo nacional, & uma instituicdo financeira que atua no mercado de crédito imobiliario desde 1969, quando foi constituida como Associagéo de Poupanga e Empréstimo. Valendo-se de conhecimentos adquiridos na rea de financiamento habitacionais,
a Familia Paulista deu prosseguimento a seus negdcios diversificando sua participagdo no mercado financeiro. Desde o ano de 2003 atua na gestao de recursos do Programa de Subsidio a Habitagdo de Interesse Social (PSH) e no Programa Minha Casa Minha Vida Sub-50 (PMCMV). A partir do ano de 2014, com a|
contratagdo de uma equipe de profissionais com vasta experiéncia no mercado financeiro, a Familia Paulista passou a oferecer aos seus clientes uma maior diversidade de produtos de crédito e investimentos, destinados tanto as pessoas fisicas como juridicas, tais como financiamento e refinanciamento imobilirio, empréstimo
para produgZo de obras, estruturagéo de operages imobiliarias, intermediagdo do saque do FGTS e demais produtos relacionados com o mercado de crédito imobiliario. Em setembro de 2015, transformou-se em Companhia Hipotecéria, e deu continuidade a suas operagges atuais no &mbito do mercado financeiro imobiliario,
quanto passou a estar autorizada a captar recursos de terceiros, através de LCI's, Letras de Crédito Imobiliario. Desempenho financeiro: A empresa continua direcionando suas operagdes de crédito, apenas para operagdes com posterior cessao, procurando minimizar seus riscos, € praticamente ndo mantendo carteira propria.,
As atuagdes complementares se concentram na continuidade do repasse de recursos e gestéo do Programa Minha Casa Minha Vida, nas operagdes do Programa de Regularizag&o Fundiaria e Melhoria Habitacional (REGMEL) e nas operagdes quanto agente intermediador para liberagéo de FGTS em suas diversas modalidades.
De forma prudencial, a administragdo se abstraiu de se utilizar do “funding” através de LCI's, esperando momento mais propicio para a expanséo do crédito e assim optando por aguardar uma melhora, nas condigdes e expectativas, no comportamento do mercado de capitais. Esta Diretoria coloca-se a disposigéo dos Senhores
Acionistas para quaisquer esclarecimentos complementares. O Componente de Ouvidoria encontra-se em funcionamento desde 30 de novembro de 2007 e a sua estrutura atende as disposicdes estabelecidas pela Resolugdo CMN n° 4433/2015. A Diretoria. Santos, 20 de margo de 2025.

Balancos Patrimoniais Em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023 (Em milhares de reais)

Dem. dos Resultados Semestre Findo em 31/12/2024 e exerc. findos em

Ativo Notas Explic. 2024 2023 |Passivo e Patriménio Liquido Notas Expli. 2024 _ 2023 2024 e 2023 (Em Milhares de reais, exceto o lucro liquido por cota) 31/12/2024 e exercicios findos em 31/12/2024 e 2023 (Em milhares de reais)
Circulante 15,712 |Circulante 5821 Dlscnmlnagao Nota 2°Sem.24 Ex.24 Ex. 23 Capital Res. Espec. Lucros
Caixa e equivalentes de Caixa 4 1438 2.418 |Outras Obrigagées 5.080 5.821 itas da inter do fi ___351 __806 _1.542 [Eventos _Realiz. Cap. Legal Estat Lucros Acum. _ Total
Instrumentos Financeiros 5.730 8.636 |Fiscais e Previdenciarias 54 40 |Resultado de operages com titulos & S.em 01/07/2024 710.000 000 -2 T 50 - 10.052
Titulos e Valores Mobiliarios 5 5701 5.653 | Provisio para Pagamento a Efetuar 231 217 |valores mobilidrios 337 781 1.426 (Cap. de Divid. - - 10 - - 10
Livres 5.653 8.559 i i Operagdes de crédito 6.e 14 24 27 |Destinagbes:
Credores Diversos Pais 4.795 5.564
Vinculados & Prestacdo de Garantias 48 48 N30 Circulante 262 230 |Reversao de Provisdes Operauonals 6.f - 1 89 Eeserva ngal - - - - 2 - 2
Operagges de Crédito 6 29 __ 29/provisdo para Passivos Contingentes 9 252~ 230 |Despesas da intermediag ia - - _(10) fresevasde
Financiamentos Imobiliarios 29 30 |pivi _ |Proviséo para Créditos de Retengbes de Lucro - 29
() Provisdo para perda esperada associada Emﬂ?gﬁ;iﬁﬁgg 104 10 0198 10.020 |Liquidago Duvidosa 6.f R R (70) [S.em 31/12/2024 10000 - l 10 79 _1'0'.0'93
ao fisco de crédito : () | capital 104 7T0.000  70.000 |Resultado bruto da Mhazdos o Paroso - “= 2 10 20 - __41
Outros Ativos 7 7465 4639 i " |intermediagao financeira 351 806 1472 (Sem 01012024 10000 - - - 20 - 10.020
Reserva Legal 10.2 (i) 4 - C: Canitaizacio
Rendas a Receber - 542 ari _ |Outras receitas (despesas) apiaizacao de
Diversos 4818 4.095 |Reservas Estatutarias 10.2 (ii) 10 operacionais T (A (28] Dividendos - - - - _ 4 10
Outros Valores e Bens 213 19 Resenvas de Lucros oo Lig 2 TS 0 | do presagho de servios 11 363 864 1,062 [Fesena kd R L A
Ativos nao Financeiros Mantidos p/Venda-Recebidos ~ 250 - | Total do Passivo e do Patriménio Liquido 15.435  16.071 Despesas de Pessoal 12 @62)  (921) (925) Destinagbes:
Despesas Antecipadas 23 19 [ Dem. dos Findo em 31112/2024 e exerc. inistrati Reservas de
P2 Outras despesas administrativas 13 (1.462) (3.145) (3.021) =
Néo Circulante 529 359 | findos em 2024 e 2023 (Em milhares de reais, exceto o lucro liquido por cota butar retengoes deluoo - - - - 59 - 59
. . ) Despesas Tributérias (144) (299)  (242)
Instrumentos Financeiros 529 _ 3859 Nota 2°sem.24 Ex.24 Ex.23 |Outras receitas operacionais 14 1196 2.726  1.096 %eﬁmﬂfi‘s;;!jﬂgﬂggd 10000 __- —2 —18 —;g — —10'032
Operagdes de Crédito 6 92 _ 98|Result lig. do semestrelexerc. 41 84 (1.355) |Outras despesas operacionais 15 198, 339 820) | 0 onodo " ;
Financiamentos Imobiliarios 92 98 S.em 01/01/2023  10.000 17 150 294 897 11.358
S QOutros resultados abrangentes - - |Resultado operacional (356)  (308) (1.378) |Capitalizacdo d
Outros Ativos 7 103 96 | Result. abrangente do semestrelexerc. 1 T84 (1355) R apilzacao te
Diversos 03 96 i 9 g : esultado antes da Dividendos B - -7
Imobilizado de Uso 4 168 - . acoes legai - » tributagdo sobre o lucto 59 120 (1.352) Ly fuido do
hizac —42 e passivos contingentes e obrigagdes legais: Os passivos contingentes € |imposto de Renda e Contribuicéo Social 18 36 3) . } ) ) - (135 135 }
z[?ogglzraegc?aeségz gf:ﬂmula das 582682 6a1) | Qbrigacdes legais 2o avaliados, reconhecidos e demonsirados de acordo com as | Proviszo para Imposto de Renda 8 4@} . eDese uc'nuaogf)es : :
Total ?10 Atig;/o Téﬂ'g Té'UT‘} determinagdes estabelecidas pelo BACEN. A avaliagéo da probabilidade de perda |proyiszo para Contribuigao Somal 8 (9) (18) (3) |Reservas de Lucros . (17) (150) (1) 478 (1355 (1355)
das contingéncias ¢ classificada como remota, possivel ou provavel com base no || ycro liquido do cicio 41 48 (1.355) |s. 31112/2023 10.000 4 4 . 10,020
Notas icativas as 0 abeis Em 31 de e | julgamento dos advogados, internos ou extemos, sobre o fundamento juridico da 2 Sem. 24 Ex. 24 E;( 2 M bes do Period _— ) 2 @) . W
054 ¢ 2053 o semestie Tndos om 31 do degerbro e 2054 & 2033 calsa, a viabidade de producso de provas, da jurisprudéncia em qUestZO, d | aniidade de acoes TR T i a [ ees doPerodo - - (150) (284) _(877) - (13%)
Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma possibilidade de recorrer a instancias superiores e da experiéncia historica. Essa G0 e e e 5 - -
Resultado por lote de Demonstragdes dos Fluxos de Caixa Semestre Findo em 31/12/024 e
1-Contexto operacional: A Familia Paulista Companhia Hipotecaria (‘Insfituic&o”) - avaliagéo incorpora um alto grau de julgamento e subjetividade, e esté sujeita as 1.000.000 2c6 . 0,00002 0.00005 0.00082 exercicios findos em 2024 e 2023 (Em milhares de reais)
iniciou as suas atividades em 21 de dezembro de 1983 como Sociedade de Crédito -090.099 acoes, em reais ) ) o, )

Imobiliario e desde 24 de setembro de 2015, através do estatuto social consolidado
na Assembleia Geral Extraordinaria daquela data, tem por objeto social: a) conceder
financiamentos destinados aquisigéo, produgéo, reforma ou comercializagdo de
iméveis residenciais ou comerciais e lotes urbanos; b) conceder empréstimos e
financiamentos garantido por hipoteca ou pela alienagéo fiduciaria de bens imoveis,
com destinacdo diversa da que se refere o item a) acima; c) comprar, vender,
refinanciar e administrar créditos garantidos por hipoteca ou pela alienagéo fiduciaria
de bens imoveis, proprios ou de terceiros; d) administrar fundos de investimento
imobiliario, desde que autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios (‘CVM) e
e)repassar recursos destinados ao financiamento da produgéo ou da aquisicdo de
imveis residenciais ou comerciais e outras modalidades de operagdes que forem
autorizadas pelo Banco Central do Brasil. Atualmente a Instituicéo atua com as
seguintes atividades: a) Operagdes de empréstimos com garantia de iméveis “home
equity”, para pessoas fisicas e juridicas. Por estratégia, neste momento do mercado,
a totalidade das operagdes esta sendo cedida a securitizadoras, fundos, e outras
instituigdes financeiras; b) Prestago de servigos na area habitacional, com destaque
para a anélise, e administragéo de carteiras, do SFl e do SFH, de outras instituiges
financeiras; c) Atuagdo em Programas Habitacionais, com énfase na gestdo do
Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) para municipios com menos de 50.000
habitantes (Sub-50); e d) Intermediag&o no saque de recursos de FGTS, para
pessoas ﬁsu:as na aquisicao de imoveis e compra de cotas de consorcios |mob|||anos

2. Base de e das is: 2.1
Apresentacdo das demonstragoes contabeis: As demonstragoes contabeis foram
elaboradas de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as
instituicdes financeiras autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (BACEN),

com observancia as disposigdes contidas na Lei das Sociedades por Agdes, associadas
as normas consubstanciadas no Plano Contabil das Instituigdes do Sistema
Financeiro (COSIF) e normatizagdes do Conselho Monetario Nacional (‘CMN’).

Comintuito de reduzir gradualmente a assimetria da divulgagéo das demonstragtes
contabeis entre o padrdo contabil previsto no Cosif em relagdo aos padrdes
internacionais (IFRS), o Banco Central através da Resoluggo BACEN n.° 2/2020,
regulamentou novos procedimentos para elaboragao e divulgagdo das
demonstragdes contébeis. As principais alteragdes implementadas foram: as contas
do Balango Patrimonial estéo apresentadas por ordem de liquidez e exigibilidade;
os saldos do Balango Patrimonial do periodo estéo apresentados comparativamente
com do final do exercicio social imediatamente anterior e as demais demonstragdes
estdo comparadas com os mesmos periodos do exercicio social anterior para as
quais foram apresentadas; inclus@o das informagdes dos resultados recorrentes
€ ndo recorrentes; e a inclusdo da Demonstrag&o do Resultado Abrangente. As
alteragdes implementadas pelas novas normas néo impactaram o Lucro Liquido
ou o Patriménio Liquido. As demonstragBes contabeis incluem estimativas e
premissas, como a mensuragao de provisdes para créditos de liquidagéo duvidosa
com operagbes de crédito, estimativas do valor justo de determinados instrumentos
financeiros, provisdes para passivos contingentes, estimativas da vida util de
determinados ativos, perdas por redugdo ao valor recuperavel - impairment de
titulos e valores mobilidrios classificados nas categonas “Titulos disponiveis para
venda” e “Titulos mantidos até o vencimento”, ativos néo financeiros e outras

incertezas de uma previsdo sobre eventos futuros. E entendido que as avaliagdes
estdo sujeitas as atualizagdes e/ou alteragdes. * Ativos contingentes: séo
reconhecidos somente quando hé garantias reais ou decisGes judiciais favoraveis,
transitadas em julgado. Os ativos contingentes com éxitos provaveis sdo apenas
divulgados em nota explicativa; * Passivos contingentes: séo provisionados
quando as perdas forem avaliadas como provaveis € os montantes envolvidos
forem mensuraveis com suficiente seguranca. Os passivos contingentes avaliados
como de perdas possiveis sdo apenas divulgados, e aqueles ndo mensuréaveis
com suficiente seguranca e como de perdas remotas ndo sao provisionados efou
divulgados; * Obrigagdes legais: sao registradas como exigiveis, independente
da avaliagdo sobre as probabilidades de éxito. 3.4 Provisao para imposto de
renda e contribuigdo social: A provisdo para Imposto de Renda foi constituida
a aliquota de 15% do lucro tributavel, acrescida de adicional de 10% sobre os
lucros que excederem R$ 120 no semestre e R$ 240 no ano. A proviséo para
Contribuicdo Social é calculada & aliquota de 15% sobre o lucro tributavel antes
do Imposto de Renda. 3.5 Apuracao de resultado: Os resultados das operagdes
de venda de titulos e valores mobiliarios sdo apurados por ocasido da concretizagéo
das operagdes. As demais receitas e despesas sdo contabilizadas de acordo com
o regime de competéncia. 3.6 Redugdo do valor recuperavel de ativos nao
financeiros (“impairment’): A revisdo do valor contabil liquido dos ativos tem o
objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econdmicas, operacionais
ou tecnoldgicas, que possamindicar deterioragéo ou perda de seu valor recuperavel.
Quando essas evidéncias sdo identificadas, € o valor contabil liquido excede o valor
recuperavel, deve ser constituida uma provisdo para deterioragdo ajustando o
valor contabil liquido ao valor recuperével. 3.7 Ajuste a valor presente: Os ativos A
€ passivos monetarios registrados no circulante e néo circulante séo avaliados e,
quando necessario e relevante, séo ajustados a seu valor presente 0 qual considera
os fluxos de caixa e taxa de j juros explicitas ou \mpllmtas 3.8 Resul

Demonstragoes das Mutagdes do Patriménio Liquido Semestres Findos em

Social: Ademonstracgo do célculo dos encargos com Imposto de Renda e Contribuigéo
Social € a seguinte: 31/12/2024 31/12/2023
=y

Lucro liquido -
Adicdes -
Excluses 1) -
Base de célculo 119 -
Contribuicdo Social 15% 18 -
Imposto de Renda - -
Imposto de Renda 15% 18 -

Adicional 10% excedente a

R$ 240 mil anual e 120 sem -
Total do Imposto de Renda | -

Obs.: N&o houve proviséo de IRPJ e CSSLL em dezembro de 2023 em virude
de prejuizol; 9. Provisao para passivos contingentes: Estdo classificadas
no passivo ndo circulante as provisdes para contingéncia relativas a processos
civeis, processos trabalhistas e, adiantamentos para obras e/ou complementos
aos orgamentos originais, decorrentes do Programa Minha Casa Minha Vida
(PMCMV), considerando-se que o montante contempla a totalidade das
situagdes passiveis de discussao pela legislacao vigente e configura-se como
uma providéncia de carater conservador. A movimentagéo da provisdo no
periodo estd demonstrada a seguir:

2° sem.24 Ex.24 _Ex.23
Fluxo de caixa das atividades operac.:
Lucro liquido ajustado (291
Lucro / prej. liquido do semestre/exercicio: 41 84 (1.355)
Ajustes: (332) (768) (1.423
Prov. para perda esperada
associada ao risco de crédito - - 70
Reverséo de Prov. para perda esperada
associada ao risco de crédito - 1 (90)
Depreciagao 19 36 49
Rendas de Operacdes de Crédito (14) (24) (26)
Rendas com Titulos e Valores Mobilirios (337) (781)  (1.426)
Variagao entre ativos e passivos operac. _ 1.875 (91) _5.084
Titulos e valores mobiliarios e
Instrumentos Financeiros Derivativos 1.825 3.686 6.517

Operagdes de Crédito 14 31 109

Outros Créditos (1.313)  (2.833) (3.118)
Outros Valores e Bens (1) (254) 8
Outras Obrigacdes 1.325 (743 1.633

Provisdo para Contingéncias 25 22 (65)
Caixa liquido gerado (utilizado) nas

e ndo recorrente: Resultado ndo recorrente é o resultado que esteja relacionado
com as atividades atipicas da instituicdo e ndo esteja previsto para ocorrer com
frequéncia nos exercicios futuros. O resultado recorrente corresponde as atividades
tipicas da instituicdo e tem previsibilidade de ocorrer com frequéncia nos exercicios
futuros. A Instituicdo nao possui resultado néo recorrentes que devem ser divulgados
nas demonstragdes contabeis ou suas notas explicativas.
4. Caixa e equivalente de caixa
Caixa e equivalentes de caixa

5. Titulos e valores mobiliarios:

2024
Categorias Custo  Mercado Custo Mercado
Titulos para negociagao - - —
NTN(a) - - 213 213
CDB(b) 5.635 . 8.346 8.346
Vinc.prest.de garantia (c) 48 48 48 48

ol
ol
Ol
ol

a) Em 31 de dezembro de 2024 os fitulos eram representados por CDB com varios
vencimentos; b) Vinculados & prestagao de garantias dos recursos dos programas
sociais e que estéo disponiveis para negociagéo.

6. Operagoes de crédito

similares. Os resultados efetivos podem serdiferentes ivas € premissas.

As demonstragdes contabeis estdo sendo apresentadas em Real, que & amoeda
funcional da Sociedade. Todas as informagdes apresentadas em Real foram
convertidas para o milhar, exceto quando indicado de outra forma. As demonstracdes
contabeis foram aprovadas pela Administragéo em 20 de margo de 2024. 3.

das pais praticas As principais praticas
contabeis adotadas na elaboragdo dessas demonstragdes contabeis estéo descritas
a seguir: 3.1 Disponibilidades: Compreendem a caixa e equivalentes de caixa
e as aplicagdes interfinanceiras de liquidez, com depdsitos bancarios disponiveis e
as aplicagdes interfinanceiras com conversibilidade imediata ou com prazo original
igual ou inferior a 90 dias, apresentadas pelo valor de aplicagdo, Instrumentos
financeiros acrescidas dos rendimentos aferidos até a data do balango,

a)C icdo das operagdes de crédito 31112/2024 31/12/2023
Financiamentoimobiliario 121 128
Empréstmo - -
(-) Provis&o para perda esperada

associada ao risco de crédito 1
Total 121 17

b) Composicéo da carteira de operagbes de crédito por tipo de cliente e
atividade economica 31112/2024 31/12/2023
1 127

31112/2024 31/12/2023 |atividades operacionais 1.584 (775)  2.306
Saldoinicial 230 295 |Fluxos de caixa das ativ. de investimento
Adictes 22 975 |Aquisigio de imobilizado _ (194) 205) __ (31)
Baixas - 1.040) |Caixa liquido utilizado nas
Total . 252 ividades de i i (194) (205) (31)
9.1 Perdas p is ndo p das: A Instituicdo tem acBes de natureza |Fluxos de caixa das
civel, envolvendo risco de perda classificados, com base em seus assessores |atividades de fi j
legais, com perda possivel. Tais agdes tem origem em créditos ja baixados |Contrato de Assuncio de Obrigagdes - - -
contra prejuizos. A composigdo das estimativas esta demonstrada a seguir: |Caixa liquido utilizado nas - — —
) 31/12/2024 31/12/2023 atividades de financiamento - - -
Civel 50 50 ) ) do caixa e
Total 50 50 I “ de caixa
311122024 31112/2023 4, Patriménio liquido: 10.1 Capital social: O capial social esta representado | Caixa e equiv. caixa no inicio do semestre /eﬁ _2('97181% _2'1241’3
438 2418 por 1.653.829.845 agdes ordinarias nominativas e todas de residente e |Caixg e equiv. caixa no fim do semestre/exerc. 1.438 1.438 2418
2023 domiciliados no pais. 10.2 Reservas de lucros: (i) Reserva legal: A reserva | Aym. (redugio) do caixa e equiv. de caixa_1.390 (980) _2.275

legal é constituida com aliquota de 5% sobre o lucro liquido, em conformidade
com o artigo 193, da Lei n° 6.404/76 limitado a 20% do capital social realizado,
ou 30% do capital social, acrescido das reservas de capital. No exercicio de
2024 houve reserva de R$ 4 (R$ 0 no exercicio de 2023). (ii) Reserva
estatutaria: Corresponde a reserva constituida com valores oriundos dos
dividendos obrigatorios (vide nota explicativa n° 10.3) cujo recebimento foi
declinado pelos acionistas nas respectivas Assembleias Gerais Ordinarias. (iii)
Reserva especial de lucros Dividendos Obrigatérios: Do lucro liquido do
exercicio, depois de deduzidas as parcelas correspondentes a Reserva Legal
e aos Dividendos Obrigatdrios, o saldo é transferido para esta reserva, sendo
neste exercicio foi transferido R$ 59 (no exercicio findo em 31 de dezembro
de 2023 néo houve em virtude de prejuizo). 10.3 Dividendos Obrigatérios:
Aos acionistas é assegurado um dividendo minimo correspondente a 25% do
lucro liquido do exercicio, deduzida a reserva legal, exceto na ocorréncia da
hipétese prevista no § 3, do artigo 202 da Lei 6.404/76 que prevé a possibilidade
de retengéo de todo lucro pela Instituicdo. No exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024 foram destinados o montante de R$ 20 (no exercicio de
2023 nao houve dividendos obrigatérios em virtude de prejuizo).
Tradicionalmente os acionistas tém declinado de seu recebimento, sendo o

apresentando risco insignificante de mudanca de valor justo. 3.2.
financeiros: a) Titulos e valores mobiliarios: Conforme estabelecido pela
Circular n®3.068/01, do Banco Central do Brasil, os titulos e valores mobiliarios, sdo
assim classfficados € avaliados: * Titulos para negociagao: titulos e valores mobiliarios
adquiridos com o intuito de serem ativa e frequentemente negociados, e sdo
ajustados pelo valor de mercado em contrapartida ao resultado do periodo; *
Titulos disponiveis para venda: titulos e valores mobilidrios que néo se enquadram
como para negociagdo, nem como mantidos até o vencimento, e séo ajustados
pelo valor de mercado, em contrapartida & conta destacada do patriménio liquido,
pelo valor liquido dos efeitos tributarios; * Titulos mantidos até o vencimento:
titulos e valores mobiliarios com a inteng&o e capacidade financeira para sua
manutengdo em carteira até o vencimento, e sdo avaliados pelos custos de aquisicéo,
acrescidos dos rendimentos auferidos em contrapartida ao resultado do  periodo.
A instituicdo classifica os titulos na categona de Titulos para negociagéo. Para
precificagdo ao valor de mercado dos titulos s3o utilizadas as cotagdes divulgadas
pelaANBIMA, B3 S A. ~ Brasil, Bolsa, Balczio, CETIP, SISBACEN EFGV. Esses ajustes
a carteira de titulos sdo reglstrados em oontrapamda a conta de resultado “Renda
fixa e outros titulos e valores mobilirios — valorizag&o/desvalorizagéo a prego de
mercado”. b) Operagdes de crédito e provisao para perdas esperadas
associadas ao risco de crédito. As operacdes de crédito sdo classificadas de
acordo com sua natureza e julgamento da Administracéo quanto ao nivel de risco,
considerando-se a conjuntura econdmica, a experiéncia passada e 0s riscos
especificos em relagéo a operagéo, aos devedores e aos garantidores, observando
também os pardmetros estabelecidos pela Resolugéo n° 2.682/99 do CMN. As
rendas das operagGes de credito vencidas ha mais de 60 dias, independentemente
de seu nivel de risco, somente s&o reconhecidas como receita, quando efetivamente
recebidas. As operagBes classificadas como nivel ‘H” permanecem nessa faixa por
seis meses, quando entao séo baixadas contra a provisdo existente e controladas,
por cinco anos, em contas de compensagdo, néo figurando mais no balango
patrimonial. A provis&o para operagdes de crédito foi considerada pela Administracao
como suficiente, atendendo aos critérios e parametros estabelecidos pela Resolugdo
n® 2.682/99 do Conselho Monetario Nacional levando em consideragéo a
classificagdo das operagbes de crédito em niveis de risco AA— H e os percentuais
minimos esperados de perda, definidos pela referida resolugdo. A definigdo dos
niveis de risco de crédito das operagdes ¢ efetuada com base em metodologias
intemas de classificagéo de risco, incluindo premissas e julgamentos. Semestralmente
as classificagdes das operagdes de crédito séo revisadas. A Administragdo néo
reclassificou suas operagdes em defrimento das Resolugdes 4803/20, do BACEN,
€4855/20, do CMN. c) Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes:
Os ativos sdo registrados pelos valores de realizagéo, incluindo os rendimentos e
as variagdes monetarias auferidas e os passivos sdo demonstrados por valores
conhecidos ou calculaveis incluindo, quando aplicavel, os encargos e as variagbes
monetérias incorridas. A conta de maior significancia no passivo, “Contrato de
Assumpgao de Obrigagdes”, & composta em sua maior parte por valores a serem
repassados a empreendimentos habitacionais e, relativos a operagdes de programas
habitacionais cujos créditos encontram-se sob a gestao da Instituicao. 3.3. Ativos

Pessoasfisicas 7% —m valor revertido para Reserva Estatutaria para posterior deliberagédo em assembleia
.tl:-)ogclumpos icdo da carteira de operagdes de crédito por . e acorieas.
i | 11. Receitas d tagao d igo: 2Sem. 24 Ex.24  Ex. 23
_ 31202024 311212023 Recoin Bragesco ) - e 2B e
Faixas de venc Receita de Anélise de Contratos de FGTS 363 _ 864 993
Créditos vencidos Total 363 _ 864 1.062
A partir de 15 dias 3 3 12. Despesa de pessoal 2Sem. 24 Ex. 24 , 23
Crédito a vencer Honorarios T 185 7330 330
ﬁ;ergafgfgsm oo 111 11; Beneficios 159 314 313
Encargos sociais 66 127 121
Total . o . *21 27 Proventos 64 134 136
d) Classificagéo da carteira de crédito por niveis de risco Remuneragio de estagiarios 8 16 25
As operagdes de crédito estdo segregadas entre circulante e néo circulante da Total 462 921 925
seguinte forma: _ 3112/2024 31112/2023 43, Qutras desy 2%m. 24 Ex. 24 E. 23
Operaces crédito — Circulante 29 30 Despesas de servigos técnicos espemahzados 602 1392  T.156
Operagdes crédito — Néo circulante 92 98 Despesas de servigos de terceiros 271 541 607
() Proviséo para operacdes de crédito - 1) Aluguel de iméveis 132 264 267
Total 21 Despesas de manutengéo e conservagéo de bens 25 60 83
€) Resultado das operagdes de crédito: 2.sem. 24 Exerc. 24 24 Exerc23  Qutras despesas administrativas 50 129 84
Juros (Empréstimos) 5 Despesas de processamento de dados 108 211 200
Corregéo monetéria (Empréstimos) - - 3 Despesas de comunicagdes 24 43 53
Juros (Financiamentos habitacionais) 8 16 17 Despesas de material 33 67 75
Corregdo monetéria (Financiamentos Habitacionais) 6 8 2 Despesas de propaganda e publicidade 30 53 3
Total = ; L —___14 24 —_ 727 Despesas de agua, energia e gas 34 6 73
f) qumenta;ao da provisdo para perda esperada associada ao risco de Despesas de transporte 76 150 154
crédito 2sem24 Exerc. 24 Exerc23  Despesas de servicos do sistema financeiro 49 94 2
Saldoinicial » - Despesas de viagem no pais 24 49 157
Reversa_o~de provis&o para perda - 1 90 Despesas de seguros 4 9 10
Constituicdo de proviséo para perda - - Despesas de publicagdes 0 7 7
Total - - ___() Total 1462 3.145  3.021
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 n&o ocorreram reclassificagdes das 14, Qutras receitas operacionais 2Sem. 24 Ex. 24 . 23
operagdes de crédito estabelecidas pelas Resolugdes 4.803/20, BACEN, € 4.885/  Qutras rendas operacionais (a) 7.259 883
20, do CMN.. ! Atualizagéo e recuperago de
7. Outros ativos: Diversos 3112/2024 3111212023  depssitos e causas judiciais - - 158
Obras complementares a receber (a) 4.§02 4.017  Recuperagao de encargos de despesas 13 7 55
QOutros (b) 16 78 Recuperagdo de créditos baixados para prejuizos 190 440 -
O_utras Rendas a receber (c) 047 944 Total —__1.196 2.726
Circulante = ___ 1465 1.078  (a) Do total registrado, temos: * RS 0 no 2° semestre de 2024 ¢ RS 18 no
Depositos judiciais (d) 108 — 96 exercicio de 2024 e RS 465 no exercicio de 2023, s receitas decorrentes

Néo Circulante 103 96
(a) Pagamentos efetuados pela Instituigdo aguardando recebimento do PMCMV.
Os recursos em questdo compreendem prioritariamente obras jé concluidas, de
forma que os valores respectivos ja séo devidos pelo Govemo Federal. Além disso,
os repasses da Unido para essa instituicdo estdo legalmente assegurados por
meio da lei federal n°14.118, sancionada em 12 de janeiro de 2021, que prorrogou
0s prazos para concluséo do programa e restabelecimento do fluxo financeiro. (b)
Adiantamentos efetuados a fomecedores, bloqueio judicial e impostos a compensar;

(c) Tarifas auferidas na andlise de FGTS, Programa Minha Casa Minha Vidaareceber p

edo Programa de Regularizaggo Fundiria a receber; (d) Depositos judiciais efetuados
por conta de processos ainda em andamento. 8. Imposto de Renda e Contribuigao

de remuneragao recebidas pela gestdo do programa MCMV. ¢ R$ 0 no

2°semestre de 2024, R$ 4 no exercicio de 2024 e R$ 275 no exercicio de

2023 s&o recuperagao de custos com obras do programa MCMV. « R$ 993 no
2°semestre de 2024, R$ 2.237 no exercicio de 2024 e R$ 143 no exercicio
de 2023 s&o tarifas do Programa de Regularizag&o Fundiaria;

15. Outras des I 2Sem. 24 Ex.24 Ex.23
Processos Judiciais 140 732
Possibilidade de perdas com obras - 10

pi cdo ativo i 19 36 49
Outras 3948 29
Total 198 _339 820

16. Transagdes com partes relacionadas: Remuneragdo do pessoal
chave da administragdo: A remuneracgdo total do pessoal chave da
administragdo para o exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2024 foi de
R$ 330 e R$ 330 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 a qual &
considerada beneficio de curto prazo. 17. Gerenciamento de risco: 17.1
Estrutura de gerenciamento de risco: A avaliagdo dos riscos é fundamental
para a tomada de decis&o na Instituicdo. Por isso, a Instituigdo conta com uma
estrutura de Gerenciamento de Riscos, que é constituida de acordo com a
natureza e o grau de complexidade dos negécios e atividades desenvolvidas.
A Familia Paulista Companhia Hipotecaria, apesar de caracterizada como
instituigdo financeira, ndo possui contas correntes e ndo capta recursos do
publico, atuando na atividade de risco somente com seus recursos proprios.
Assim, a administragdo entende que sua estrutura de gerenciamento de risco
é adequada ao seu porte e operagdes, a divulgagdo da sua estrutura de
gerenciamento de risco esta disponivel na sede da Instituiggo. 17.2 Estrutura
de gt de riscos op : A Instituicdo tem aperfelgoado
continuamente seus sistemas tecnolégicos voltados ao controle e prevengao
de riscos, visando reduzir possiveis perdas, por meio do acompanhamento
constante de suas operagdes garantias prestadas. Os riscos inerentes a
atividade sdo analisados e administrados diretamente pela diretoria
acompanhando o controle dos fatores de exposicéo a riscos de mercado,
crédito e institucionais. 17.3 Estrutura de gerenciamento de riscos de
mercado: Risco de mercado é definido como a possibilidade de ocorréncia
de perdas resultantes da flutuagdo dos valores de mercado de posigdes
detidas pela Instituigdo. A Instituigdo possui politicas e estratégias para o
gerenciamento do risco de mercado baseadas nas diretrizes do Comité de
Basileia, estando em conformidade com a regulamentagéo vigente. O
gerenciamento do risco de mercado consiste em um conjunto de instrumentos
para a identificagdo, mensuragéo, a avaliagdo, o monitoramento € o controle
do risco, com uma clara definicéo de responsabilidades, niveis de alcada e de
reporte. 17.4 Estrutura de gerenciamento de risco de liquidez: Risco de
liquidez pode ser entendido como a possivel incapacidade de a Instituicéo
honrar suas obrigages, causada pela ocorréncia de desequilibrios entre a
entrada e saida de recursos no fluxo de caixa. A Instituicdo gerencia o risco
de liquidez através do permanente monitoramento do fluxo de caixa esperado,
definicdo de niveis minimos de liquidez, de um plano de contingéncia, da
delegacgédo de responsabilidades, de niveis de alcada e de reporte. Este
gerenciamento ¢ baseado nas diretrizes do Comité de Basileia, estando em
conformidade com a regulamentagédo vigente. 17.5 Estrutura de
gerenciamento de risco de crédito: A Instituigdo considera risco de crédito
“a possibilidade de ocorréncia de perdas associadas ao ndo cumprimento pelo
tomador ou contraparte de suas respectivas obrigagdes financeiras nos termos
pactuados, & desvalorizagao de contrato de crédito decorrente da deterioragédo
na classificagéo de risco do tomador, a redugéo de ganhos ou remuneragdes,
as vantagens concedidas na renegociacao e aos custos de recuperagéo”. Na
Instituicdo o gerenciamento do risco de crédito consiste na avaliagdo e no
monitoramento de forma continua da qualidade das operagdes de crédito,
objetivando manter as exposicdes em niveis considerados aceitaveis pela Alta
Administragao. Para cada tipo de carteira de crédito, s&o analisados os niveis
de concentragdo e as taxas de inadimpléncia e atribuidas provisdes de crédito
adequadas. 18 Limites Operacionais: A Instituicdo esta obrigada a manter
um Patrimdnio de Referéncia compativel com os riscos de suas atividades,
superior ao minimo de 9,25% do Patriménio Exigido. O Indice calculado para
0 para o exercicio de 2024 é de 78,7% (89,1% para o exercicio de 2023).
19. Outras informagées: Em atendimento & Resolugéo n® 3.198 do Conselho
Monetario Nacional, no exercicio a Instituigdo somente contratou a BKR LOPES
MACHADO AUDITORES S/S para a prestagéo de servigos de auditoria externa,
ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servico a
Instituicdo. A politica adotada atende aos principios que preservam a

independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente
aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem
exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste. 20.
Eventos subsequentes: Efeito da redugao dataxa de juros: A Administracdo
vem acompanhando os impactos da taxa basica de juros que visa estimular o
nivel de atividade econdmica. Em periodo subsequente a Administragéo néo
utilizou da captagéo de recursos para alavancar as operagdes, mantendo o
volume atual de operagdes enquanto aguarda 0 momento mais propicio para
a expansdo do crédito.

Diretoria Executiva: Paulo Eduardo Correa da Costa - Diretor Presidente; Luzia Alves de Oliveira - Diretora Executiva;

Rodney Schlindwein Martins - Diretor Executivo. C:

— Dirce Marques de Santana -
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Aos Administradores e Acionistas da Familia Paulista Companhia Hipotecaria Santos - SP. Opinido: Examinamos as demonstragdes contabeis da Familia
Paulista Companhia Hipotecaria (‘Instituicao”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstragdes do
resultado, dos resultados abrangentes, das mutages do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das

principais praticas contabeis e as demais notas explicativas. Em nossa opinido,

as demonstrages contébeis acima referidas apresentam adequadamente, em

todos os seus aspectos relevantes, a posicéo patrimonial e financeira da Familia Paulista Companhia Hipotecaria, em 31 de dezembro de 2024, o desempenho
de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil. Base para opinido:
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas,
estdo descritas na segdo a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrages contabeis”. Somos independentes em relagéo a
Instituicéo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho

Federal de Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades éticas

de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida

¢ suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Outros assuntos: Auditoria dos valores correspondentes do exercicio anterior: As demonstragdes
contabeis da Familia Paulista Companhia Hipotecaria referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, apresentadas para fins de comparago,

foram por nds auditadas, as quais, emitimos relatério datado de 01 de margo de 2024, sem I da

e da governanga

pelas demonstracoes contabeis: A Administragéo da Instituicao e responsavel pela elaboragao e adequada apresentagdo das demonstragdes contabeis de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as Instituigdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil e pelos controles internos que
ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo dessas demonstraces contabeis livres de distoréo relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro. Na elaboragdo das demonstracdes contabeis, a Administragdo é responsavel pela avaliagéo da capacidade de a Instituicdo continuar operando,
divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragbes
contabeis, a ndo ser que a Administragéo pretenda liquidar a Instituicdo ou cessar suas operagdes, ou néo tenha nenhuma altemativa realista para evitar o
encerramento das operagBes. Os responsaveis pela governanga da Instltuu;ao 80 aqueles com responsabilidade pela superviséo do processo de elaborago

das demonstragdes contabeis. R

pela auditoria das demonstragdes contabeis: Nossos objetivos s&o

obter seguranca razoavel de que as demonstragoes oomabels tomadas em conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por

fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca

realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢es relevantes existentes. As distorgdes podem
ser decorrentes de fraude ou erro e so consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel,
as decisdes econdmicas dos usurios tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis. Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: Identificamos e
avaliamos os riscos de distorgéo relevante nas demonstragdes contabesis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco

de ndo detecgdo de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o

internos, conluio, falsificacao, omissao ou representagdes falsas intencionais; Obtemos entendimento dos controles intemos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles
internos da Instituicéo; Avaliamos a adequagéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas
pela administragdo; Concluimos sobre a adequagao do uso, pela Administragao, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias
de auditoria obtidas, se existe uma incerteza significativa em relago a eventos ou circunstancias que possa causar divida significativa em relagéo a capacidade
de continuidade operacional da Instituigdo. Se concluirmos que existe incerteza significativa devemos chamar atengéo em nosso relatério de auditoria para
as respectivas divulgagdes nas demonstragdes contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condigdes futuras podem levar a Instituicdo a ndo mais se manter em continuidade operacional. Avaliamos a apresentagéo geral, a estrutura
e o contetdo das demonstragOes contabeis, inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagoes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagéo adequada. Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos. Sao Paulo, 21 de margo de 2025.
Lopes Machado Auditors, Consultants & Business Advisers  Independent Member Of BKR Intemetional -
Mario Vieira Lopes - Contador CRC-RJ-060.611/0-0 - Femando Luis de Barros - Contador CRC-SP 1SP292087/0-3 -

razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria

proveniente de erro, j& que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
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